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Oy Estlander & Co Ab, Annegatan 25 Annankatu, Helsingfors 00100 Helsinki, tel./puh. 010-837 0800, fax 010-8370801


Ilmoitus huoneiston muutostyöstä


	Osakkaan yhteystiedot (osakas täyttää)

	Taloyhtiön nimi
	

	Huoneisto
	

	Osakkaan nimi ja osoite
	

	Puhelinnumero
	

	Sähköpostiosoite
	




	Toimenpide (osakas täyttää)

	Suoritettava työ
	




























	Aikataulu
	

	Pääsuorittaja/-urakoitsija
	

	Sähköurakoitsija
	

	LVI-urakoitsija
	

	Muu urakoitsija
	





	Suunnittelu ja valvonta (osakas täyttää)

	Suunnittelija(t)
	




	Yhtiölle toimitetut piirustukset/suunnitelmat
	




	Valvoja/vastaava työnjohtaja

	




Paikka ja päivämäärä:


Osakkaan allekirjoitus ja nimenselvennys:









	Hankkeen hyväksyminen (yhtiö täyttää)

	Muutostyö myönnetty
(Kyllä / Ei / Pvm)
	

	Seuraavat lisäselvitykset tulee toimittaa ennen työn aloittamista
	

	Hyväksynyt henkilö ja asema yhtiössä
	



	
	






Ohjeita osakkaan muutostöiden toteuttamiseen
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Asbestikartoitus ja purkuty&t osakkaan remonteissa
Valtioneuvoston asetuksen 798/2015 mukaisesti kaikissa ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa,
joissa tehdaan purkutdita (esim. kylpyhuone- ja keittisremontit, valiseinien purkaminen ja vanhojen lattia
tamateriaalin purkaminen), on tehtévé asbestikartoitus ennen tdiden aloittamista.

Remonttia tekeva tai teettsjan on huolehdittava, etté kartoituksen tekij on asbestin, sen esiintymisen ja
rakenteiden osalta riittdvésti perehtynyt henkild, jolla on kartoituksen laadun ja laajuuden edellyttima
pétevyys ja kokemus. Kartoituksen saa tehdd paikallistalouteen purettavassa kohteessa oleva asbesti ja
selvitetdan asbestin laatu ja m3ar4. Paikallistaloudessa on annettava asbestin sijainnin selvittamists ja
merkitsemistd piirustuksiin mahdollisimman yksiselitteisesti.

Kartoitus on teetett: kylpyhuone puretaan joka tapauksessa
asbestipurkuna. T3llé varmistetaan, ettd asbestin mééré ja sijainti on dokumentoitu.

vaikka olisi sovittu, etta esimerkil

n ryhtyvén osakkaan on esitettdva asbestikartoituksen raportti taloyhticlle
muutostydilmoituksen liitteend. Raportista tulee ilmeté naytteenottokohta seka tutkimuksen rajaukset.
Kartoitus esitetddn AHA-kartoituksena, silld esimerkiksi pikisivelyissd huomioitava myds PAH-yhdisteet
asbestin liséksi Raportti on toimitettava taloyhtiélle ennen muutostyén aloittamista.

Asbestikartoitusraportti toimitetaan muutostydilmoituksen késittelylle. Huoneiston muutostyén
onnistumisen vuoksi hyvén asbestikartoituksen tulosten saaminen saattaa kestda 1-3 viikkoa, joka on syyta
huomioida muutostydn aikataulua suunniteltaessa.

Vesikatkot
sta vesikatkosta pitd4 sopia huoltoyhtién/talonmiehen kanssa hyvissé ajoin etukéteen.
Vesikatkosta tulee tiedottaa muita asukkaita vahintdan 2 paivad ennen katkoa. Samalla tulee sopia
huoltoyhtisn kanssa mahdollisista yliméaréisists vesikatkosta aiheutuvista kustannuksista. Vesisulkuihin
saa koskea vain putkimies tai huoltoyhtién edustaja.

teet

Remonttijatteité ei saa laittaa taloyhtién jéteastioihin tai niiden I3heisyyteen. Osakas vastaa siits, ettd
remonttijitteet kuljetetaan asianmukaisesti jtteenkdsittelyasemalle tai vastaavalle. Jatteité i saa
varastoida/s3ilytta edes tilapaisesti yhtién piha- tai katualueilla, porrashuoneissa tai muissa yleisissa
tiloissa ilman taloyhtién lupaa.

ous
Osakkaan tulee huolehtia, ettd taloyhtién yleiset tilat (porrashuone, kellaritilat, ulkoalueet) pysyvét
siisteind myds remontin aikana. Tarvittaessa osakas jérjestd4 remontin ajaksi lattioiden ja kulkuvaylien
suojauksen pdlylts ja lialta. Sivouksesta voi aiheutua myds ylim: kustannuksia, joista osakas on
korvausvastuussa.
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tehdessa tulee huomi

ida myBs naapurit. Melua tai hairiéts aiheuttavaa tysts saa tehdd
arkipaivisin klo 08-18. Muina aikoina melua tai hairitsevén tydn tekeminen on kielletty, jos ei erikseen
sovita.

limoitus porrashuoneeseen
Osakkaan tulee ilmoittaa remontista myds taloyhtién ilmoitustaululla (usein porrashuoneen
ilmoitustaululla). llmoituksesta tulee selvits ainakin:

«  Huoneisto, jossa remonttia tehdan

- Tydn teettjd (osakas), yhteystietoineen

« Urakoitsijan yhteyshenkiln nimi ja yhteystiedot

«  Remontin kestoaika ja péivittéinen tydaika meluavalle tydlle

Yhtién piha- tai katualueilla, porrashuoneissa, kellarikdytavill, ullakolla tai muissa yleisissé tiloissa ei saa
ssilyttad remonttitarvikkeita tai jtteits.

Luvanvaraisuus

Osakkaan tulee remonttia suunnitellessaan selvitta4 remontin mahdollinen luvanvaraisuus (lisétietoa saa
esim. paikallisesta rakennusvalvonnasta). Mikéli remontti vaatii rakennus- tai toimenpideluvan, tarvitsee
osakas taloyhtialta valtakirjan luvan hakemista varten. Saadakseen valtakirjan, tulee osakkaan tehds
muutostydilmoitus, jonka liitteeksi laitetaan tarpeelliset suunnitelmat. Taloyhtié kisittelee
muutostydilmoituksen ja mikili osakkaalle voidaan mysnta3 taloyh orjaustydhdn,
laitetaan osakkaalle myds tarvittaessa valtakirja.

n lupa muutos- t

Laajemmissa luvanvaraisissa muutostdissé kannattaa varata muutostydilmoituksen kasittelyyn hieman
enemmin aikaa. Rakennus- tai toimenpideluvan alaisia muutostdité ovat ainal
«  Huoneiston tai huoneilman kiytttarkoituksen muutos (esim. kph:n rakentaminen tai
lagjentaminen ns. kuivan tilaan)
« Keittién siirtdminen
- Julkisivun ja/tai rakennuksen ulkoasuun vaikuttavat muutokset
Helsingissa kylpyhuoneen ja saunantilan voi useimmiten rakentaa, korjata tai laajentaa ilman
rakennuslupaa tai rakennusvalvonnan lausuntoa taloyhtién luvalla, kun hanke toteutetaan olemassa
olevan asuinhuoneiston sisépuolella. Sama koskee keitt

siirtoa huoneistossa.
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Huolellisuusvelvoite

Osakkaan tulee toimia huolellisesti tehdessa&n/teettdessaan hallitsemassa huoneistossa remonttia tai
muita korjaustditd. Huolellisuus tarkoittaa muun muassa seuraavaa:

Remontti/korjaustyét on suunniteltava asianmukaisesti, luvanvaraiset tydt (esim. séhks- tai putkitydt)
annettava pétevsityneille ammattilaisille.

Tybvélineet ja materiaalit on sailytetts) , ettei aiheudu haittaa taloyhtislle tai muille osakkaille.
TyBsté aiheutuvat vahingot on korjattava viipymatta

Suunniteltaessa muutostydn laajuuden ja vaativuuden mukaan kdyttd3 riittévaa pétevad suunnittelijaa.
Muutostdiden yhteydessi on huomioitava myds taloyhtién ohjeet ja maaréykset.

erityisesti piiloon ja3vasts tybvaiheesta/asennuksesta on helppo myés jalkikteen nayttds, miten tyd on
toteutettu.

Tilaajavastuulaki ja kotitalousvihennys

Osakkaan on varmistettava urakoitsijan valittaessa, ettd urakoitsijalla on vastuuvakuutukset kunnossa,
toimitettava muutostydhakemuksen liitteend. Osakkaalla on mahdollista hakea kotitalousvahennysta
osakasremonteissa.

I3 on oikeus ja velvollisuus valvoa osakkaan teettimia remontteja. Valvonnan tarve ja laajuus
esti. Taloyhtion on kuitenkin huolehdittava, ettd valvonta on riittavall3 tavalla
Jarjestetty. T&mi voi tarkoitta ulkopuolista valvontaa remontin laajuuden mukaan. Alla on lueteltu
olennaisia valvontakatselmuksia ja tarkastuksia, jotka yleens3 liittyvét huoneistoremontteihin. Lisl
voidaan joutua tekemaan muitakin tarkastuksia tai katselmuksia remontin edetessé:

«  Aloituskatselmus

«  Purkukatselmus

* LVl-asennustarkastus

« Vesieristystarkastus

«  Vastaanottokatselmus
Osakas on velvollinen huolehtimaan, etta sovitut valvontakéynnit toteutetaan. Osakkaan tai urakoitsijan
tulee pyytd valvontakéyntia ajoissa ennen valvottavan tydvaiheen valmistumista. Sama koskee myds
lopputarkastusta, silloin kun tllainen on sovittu.
Miksli muutostybilmoituksen kisittelyn yhteydess3 maéréityja tarkastuksia ei tehds, eik muutostyon
valvontaa koskevaa dokumentaatiota ole toimitettu, tehddan me 4 i
Valvonta ei vahenna osakkaan tai urakoitsijan vastuuta tekem: in tydsta. Valvonta ei
mydskdn korvaa suunnittelun tarvetta. Osana valvontaa on aina tarkennettava ohjeita, mutta vastuu
suunnitelmien jérjestamisest riittévalls laajuudella on hankkeeseen ryhtyneells osakkaalla. Osakkaan on
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suositeltavaa dokumentoida ty6n eteneminen valokuvilla ja erityisesti piiloon jaavista tyOvaiheista, joita ei
ikiteen rakenteita purkamatta tarkastaa.

voida ja

Lémmityslaitteisiin ei saa kohdistaa mita&n muutostita iiman taloyhtitn lupaa. Kylpyhuoneremontin
suunnittelussa on huomioitava, ettd mérkatilassa tulee olla lammityslaite (jos esim. haluaa poistaa vanhan
seindipatterin, tulee tilalle asentaa korvaava lémmityslaite). Huoneilman pi
patterin ja termostaattiventtiilin ymparills.

limanvaihto

Vuosien varrella asuinkerrostalojen iimanvaihto on toteutettu monella eri tavalla. Tehtdessd muutos-
korjaustit huoneistossa on myds ilmanvaihtoratkaisut huomioitava.

Kaikista muutoksista asunnon ilmanvaihtoon on ilmoitettava taloyhtislle.

Huomioithan, ettd myds ikkunat voivat toimia osana ilmanvaihtoa.

Tehtdessd esim. keittisremonttia tulee helposti eteen tilanne, jossa IV-kanavaa ja/tai -venttiilia joudutaan
siirtémaan. Tllin tulee huomioida, ettd suuremmat muutokset kanavistossa voivat vaikuttaa asunnon
ilmanvaihdon toimivuutta.

lupaa. Olemassa olevia

ilmanvaihtoventiilejé i saa tukkia/poistaa kdytstd ilman taloyhtién lupaa.
Liesituuletin

Liesituulet
lupaa.
Lahtskohtaisesti painovoimaisen ilmanvaihdon taloissa poistokanaviin ei saa kytked mitaén puhaltimia.
Asennettaessa keittion al uodattimella varustettu (tai vastaava) liesituuletin, tulee huomioida, ettd
uulettimen palautusilmavirta on ohjattava hallitusti takaisin huoneilmaan eli liesituuletin
Kierréttds/suodattaa huoneilmaa.

Liesituulettimen palautusilmavirta ei saa hiirita olemassa olevan ilmanvaihtoventtiilin toimintaa
(I&htskohtaisesti kaikissa keittidissé on poistoventtiili) eli palautusilmavirta tulee ohjata vapaasti
huonetilaan, ei kohti olemassa olevaa iimanvaihtoventti
Lisétietoja saa liesituulettimen myyjalta ja valmistajilta seké liesituulettimen asennusohjeesta.

en tai muun puhaltimen kytkeminen suoraan poistokanavaan on kielletty ilman taloyhtién

Vesi- ja viemari
Vesi- ja viemdriverkostoon ei saa tehd muutoksia ilman taloyhtisn lupaa. Putkitydt tulee antaa
ammattitaitoisen putkiasentajan tehtaviksi. Vesikalusteet tulee olla tyyppihyvaksyttyjs ja tayttss
luokkaa 1. Myds hanan ja muiden LVI-laitteiden uusimisesta tulee ilmoittaa taloyhtislle

muutostySilmoituksella.

Vedeneristystyét (mérkatilassal

Vedeneristystydssd on kéytettava riittévan patevad mérkatilojen vedeneristé ilan muutos- ja
korjaustissa tulee tehds marktilan valvontapdytakirja, jossa selvias vedeneristeen paksuus seké
mérkatilan kaadot. Valvoja suorittaa taloyhtién puolesta tarvittavat tarkastukset, ennen laatoituksen
asennusta.
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Séhkét
Sahkétéitd saavat tehds vain pétevsityneet séhkdasentajat. Huoneistoremontteihin tai korjaustdista
suunniteltaessa tim tulee ottaa huomioon.

Séhkbasentajalta tulee aina vaatia séhkdasennusten tarkastuspdytékiria, josta toimitetaan kopio

Tulityét
Tulityd on kaikki ty, jossa syntyy kipindité tai kiytetdan liekkis tai muuta lsmpd3 ja siing aiheutuu
palovaara. Tulityén tekemiseen vaaditaan aina tulitykortti. Tulityén tekijalls tulee olla voimassa oleva

tulityBkortti ja tyssa tulee noudattaa paloturvallisuusohjeita ja riskienhallintaa. Tulitydluvan my®nt&a

isanndintitoimisto/valvoja.

Kustannukset

Osakas vastaa hankkeeseen ryhtyjand muutos- tai korjausty8sté aiheutuvista kustannuksista (kuten
valvontakustannukset, mahdolliset lisityst, tarkastukset ja isgnnéintitoimiston kustannukset). Palvelun
tuottaja veloittaa valvontakustannukset ja muut lisétyst erikseen sovitun hinnaston mukaan.

Suunnittelussa/toteutuksessa huomioitavaa

Lattian pintamateriaalin muutokset ja &énieristys

Uusittaessa lattiapintamateriaalia tulee aina huomioida riittav:

jeristys alla olevaan huoneistoon.
snieristyksen osalta tulee huomioida sek askeld&neneristys ettd iimadaneneristys.

* Laminaatti ja parketti vaativat lahes aina erillisen askelddneneristeen asennettavaksi lattianpinnan
alle.

«  Muovimattoa uusittaessa tulee huomioida, ett uusi muovimatto on ominaisuuksiltaan vahintaan
vanhaa vastaava tai parempi.

«  Parketti- ja laattalattiat saattavat vaatia poikkeavia pohjatsité, jotka tulee huomioida remonttia
suunniteltaessa.

« Yhtién perustaso (lankkulattian alkuper

«  Astianpesukoneen ja kylmalaitteiden alle tulee asentaa vuotosuojakaukalo

« Tiskialtaan (vesipisteen) alle tulee asentaa vuotosuojakaukalo tai toteuttaa vuotovedenilmaisin
jollain muulla toimivalla tavalla. Mahdollisen vuotoveden pitsa tulla nakyviin keittin lattialle.

« Tiskiallashanan juoksuputken liikkeen pitsisi rajoittua vain pesualtaan padlle ja tiskialtaan
putkistojen liitokset pita3 olla tiiviitd ja vesitiiviita.

« Tiskialtaan alle tulevat vesiputket pitd4 kannakoida vahintsan kalustesulkujen kohdalta

«  Astianpesukoneen tulovesiputki ja poistovesiletku tulee myds kannakoida ja varmistaa
asennusvaiheessa, ett eivt j&3 puristu

«  Eillisliesitaso vaatii usein alapuolelleen tuuletusraon (tybtason ja kaappirungon
« Tiskialtaan vesiputkien liitokset ja liitosten eristamisen tulee olla ma&réysten mukaisia.
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Osakkaalla on oikeus tehdé kustannuksellaan muutostsits hallitsemassaan osakehuoneistossa.
Muutosten on oltava osakehuoneiston kéyttstarkoituksen mukaisia ja muutostdissé on noudatettava
hyvéa rakennustapa:

Osakkaan on asunto-osakeyhti6lain mukaan ilmoitettava muutostyosta kirjallisesti etukateen
isdnndintitoimistoon Estlander&Co osoitteeseen info@estlander fi . Osakas myds vastaa ilmoituksen
késittelysta taloyhtidlle tai toiselle osakkaalle aiheutuvista kustannuksista.

Muutostydt ei saa aloittaa ennen kuin taloyhtié tai isanndintitoimisto on kisitellyt muutostydilmoituksen
ja mybntényt luvan téiden aloittamiselle. Muutosty@luvan kisittely voi kestda taloyhtidsta riippuen noin 1
kuukauden. Kes&loma-aikana on kuitenkin syyt4 varautua jopa 2 kuukauden kisittelyaikaan. Kattavilla
tiedoilla varustettu muutostydn lupahakemus voidaan kisitells nopeammin kuin I
hakemus.

ietoja vaativa

ellei si

esti taloyhtié tai toinen osakas eivat voi kieltad muutosty
haittaa taloyhtidlle tai toiselle osakkaalle. Muutostyén valvonta on térke
ja talotekniikassa.

koidu kohtuutonta
etenkin kantavissa rakenteissa

Taloyhtisll4 on oikeus ja velvollisuus valvoa osakkaan tekemia/teettimaa muutos- tai korjaustydta. Lisiksi
taloyhtin on huolehdittava, etté valvonta tapahtuu ammattitaitoisella tavalla ja voi vaatia ulkopuolista
valvontaa riippuen laajuudesta. Muutos- tai korjausty8n valvonnasta aiheutuvista kustannuksista vastaa
osakas.

Valtioneuvoston asetuksen 798/2015 mukaisesti kaikissa ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa,
joissa tehddn purkutita (esim. kylpyhuone- ja keittisremontit), on tehtéva asbesti- ja haittainekartoitus,
ks. alla pidempi seloste ennen tdiden aloittamista.

Asunto-osakeyhtidlaissa kisitellddn mybs osakkaan ja yhtin vilinen vahingonkorvausvelvollisuus.
Osakkaan on hyvé tiedostaa, ettd esimerkiksi osakkaan huolimattomuudesta aiheutuneen vahingon
korjauskustannukset ovat osakkaan vastuulla.
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MISTA ASIOISTA TULEE ILMOITTAA MUUTOSTYOILMOITUSLOMAKKEELLA?
Laht8kohtaisesti on parasta ilmoittaa kaikista aiotuista muutos- ja korjaustdistd. Nain osakas téyttaa
ilmoitusvelvollisuutensa ja taloyhtisn arkistoon j&& mys maininta tehdyista tdistd. Vilapidetty
asuntohakemiston korjaushistoria on myds osakkaan etu, esimerkiksi seuraavaa remonttia suunniteltaessa
tai asuntoa myytdessd. Seuraavista muutostdista pitdd aina tehds ilmoitus taloyhtidlle:
« Parketin asennus muovimaton tilalle
« WCin, kylpyhuoneen ja saunan remontointi, rakentaminen tai poistaminen
« Keittién allaskaapin vaihtaminen
«  Pesukoneen tai astianpesukoneen asentaminen, jos koneen vesi- ja viemériliitoksille tai
shksjohdoille ei ole liitantavalmiutta
«  Hanan tai wedstuimen vaihto
« Hanan irrottaminen, veden katkaisemista edellyttavit tyst
« Kiinteiden sihksjohtojen asentaminen ja poistaminen
+ Viemari, Kiyttévesi-, sahké-, lammitys- tai imanvaihtojérjestelmiin littyvien laitteiden
asentaminen, muuttaminen tai p imityspatteri tai
lattial&mmitys, integroidut liesi, liesikupu tai iimanvaihtoon kytketty liesituuletin,
lémminvesivaraaja)
«  Parvekkeen lattian pinnoitteen vaihtaminen (saattaa vaikuttaa vesieristykseen)
«  Muutokset kantaviin valiseiniin
«  Muutokset ulko-oviin (esimerkiksi ovisilman tai turvalukon asentaminen)
« Kevyiden véliseinien purkaminen, siirtéminen tai uusien rakentaminen, jos seiniss kulkee sihks-,
vesi- yms. johtoja

Pienimmista korjaustistd, kuten kuivien tilojen siséseinien maalauksesta tai tapetoinnista ei tarvitse
ilmoittaa.

Kaikista mérkatiloissa tehtavists toistd tulee ilmoittaa. Lisiksi ulkoseinpintoja maalattaessa tai
aessa on erityisesti vanhoissa taloissa huomioitava pinnoitteen soveltuvuus kiyttskohteeseen.
katto- ja lattiapintoihin kohdistuvat tyst tulee ilmoittaa.

Myss
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SISALLYSLUETTELO
« Asbestikartoitus ja purkuty6t osakkaan remonteissa
« Vesikatkot
« Jatteet
ous
« Remontinaikataulu
« llmoitus porrashuoneeseen
« Tavaroiden sdilyttaminen
« Luvanvaraisuus
« Huolellisuusvelvoite
« Osakkaan vastuu ja dokumentointi
« Tilaajavastuulaki ja kotitalousvahennys
« Valvonta
«  Lammitys
« llmanvaihto
o uuletin
« Vesi- ja viemari
« Vedeneristystydt (mdrkdtilassa)
« Sahkot
.« Tulitybt
« Kustannukset
« Suunnittelussa/toteutuksessa huomioitavaa
o Lattian pintamateriaalin muutokset ja danieristys
o Keittibremonteissa muistettavaa
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